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SUAT VON PAU TU XAY DUNG CONG TRINH
NHA O SINH VIEN VA NHA O CONG NHAN KHU CONG NGHIEP
(Tai liéu cdng bd dé tham khao)

Trén co so thiét ké mau, thiét ké dién hinh d4 dugc ban hanh tai Quyét
dinh s614/2008/QD-BXD ngay 30/10/2008 va Quyét dinh sb 131/QD-BXD
ngay 16/2/2009 cua B Xay dung, Vién Kinh té xay dung — Bo Xay dung d4
nghién cwu, tinh todn tap suat von dau tu xay dung cdng trinh (XDCT) nha ¢
sinh vién va nha & cdng nhan khu céng nghiép (xem chi tiét kém theo).

Tap suat vén dau tu ndy dung dé tham khao khi xéac dinh tong mirc dau tu
XDCT theo qui dinh hién hanh cua nha nuéc (Thong tu sé 05/2007/TT-BXD
ngay 25/7/2007 cia Bo Xay dung Huéng dan I1ap va quan Iy chi phi dau tu
XDCT).

Trong qua trinh van dung, néu c6 nhirng ndi dung nao chua phi hop, can
phan anh vé Vién Kinh té xay dung — Bo Xay dung dé cung xem xét diéu chinh
cho phu hop.
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Van dé nha & cho céc ddi tuong 1a sinh vién, cong nhan cac khu cdng nghiép,
ngudi co thu nhap thap tai cac dd thi duoc Dang va Nha nudc hét sac quan tam,
thé hién qua céac cha treong, chinh sach vé an sinh x& hoi. Chinh pha d4 c6 Nghi
quyét sé6 18/NQ-CP ngay 20 thang 4 nam 2009 va Thu tuéng Chinh pha di ban
hanh cac Quyét dinh sé 65/2009/QD-TTg, 66/2009/QP-TTg, 67/2009/QD-TTg
ngay 24/4/2009 dé ra céc giai phap cu thé nham thuc hién cac chu truong chinh
sach nay.

Dé hd trg cac Bo nganh, dia phuong, cac chu dau tu trong viéc trién khai
cac chuong trinh, dyu 4n dau tu xay dung nha & cho hoc sinh, sinh vién (goi tit Ia
nha ¢ sinh vién), nha & cho cong nhan lam viéc tai cAc khu céng nghiép tap
trung, khu ché xuat, khu cdng nghé cao (goi tat 12 nha ¢ cdng nhan khu cong
nghiép), Vién Kinh té xay dung cong bd suat vén dau tu xay dung cong trinh
nha ¢ sinh vién va nha ¢ cong nhan khu cong nghiép lam co s¢ cho viéc tinh
toan tong mirc dau tu dy &n, du tri ké hoach vén bé tri cho cac chuong trinh

nay.

PHAN |
QUY PINH AP DUNG

1. Suét vén dau tu xay dung cong trinh nha & sinh vién, nha ¢ cdng nhan
khu c6ng nghiép dugc tinh toan trén co s& mot sé6 mau thiét ké dién hinh do Bo
Xay dung ban hanh tai Quyét dinh sé 14/2008/Qb-BXD ngay 30/10/2008 va
Quyét dinh s6 131/QD-BXD ngay 16/2/2009.

- Suat von dau tu xay dung cong trinh nha & sinh vién va nha & cdng nhan
khu c6ng nghiép dugc cong b 1a muc chi phi can thiét tinh cho mot don vi ning
luc khai thac, sir dung céng trinh theo thiét ké cong trinh nha ¢ sinh vién va nha
& cong nhan khu cong nghiép.

- Can ctr suat dau tu xay dung duoc cdng b, cac co quan quan ly, cha dau
tu, tu van khi van dung can c6 nhitng diéu chinh can thiét cho phi hop véi diéu

kién cu thé cua Bo, nganh, dia phuong.



2. Noi dung chi tiéu suat von dau tu xay dung cong trinh (S) bao gém cac
chi phi can thiét cho viéc xay dung, mua sam va lp dit thiét bi va trang thiét bi
noi that, chi phi quan Iy du &n, chi phi tu van va cac khoan chi phi khac. C4c chi
phi nay duoc tinh cho mot mét vudng san xay dung theo cac mau thiét ké dién

hinh va duoc xac dinh theo céng thirc (1) sau:

S =Sxp + Ste+ Scek + Spp 1)
Trong do:
Sxp: Suét chi phi xay dung tinh cho mdt mét vudng san xay dung.
Stg: Suit chi phi thiét bi tinh cho mot mét vudng san xay dung.
Scek: Suét chi phi khac (chi phi quan Iy du &n, chi phi tu van va cac khoan chi
phi khac) tinh cho mgt mét vudng san xay dung.

Spe: Suét chi phi du phong tinh cho mat mét vudng san xay dung.

3. Suat vbn dau tu xay dyng cong trinh nha & sinh vién, nha & cdng nhan
khu cdng nghiép duogc xac dinh trén co so:

- Qui chuan, tiéu chuan xay dung hién hanh va qui dinh vé quan ly chat
lwong cdng trinh xay dung, cd tinh dén mot sé qui dinh cua Chinh pha vé mat do
xay dung, hé s sir dung dat cho céc loai cong trinh nay;

- Cac mau thiét ké dién hinh do Bo Xay dung cong b c6 xét dén mot sb
diéu chinh vé chi phi di vai phan két ciu chiu luc, hoan thién caa cdng trinh;

- Cé&c cong trinh nha ¢ sinh vién, nha ¢ cong nhan khu cong nghiép duoc
xay dung bang cac loai vat liéu, ciu kién xay dung, trang thiét bi céng trinh véi
chat luong & mac trung binh va cé tinh chat phd bién duoc san xuét trong nudc,
san co tai dia phuong;

- Mit bang gia xay dung tai thoi diém Quy 111 nam 2009.

- Chi phi du phong cho khdi lwong cdng viéc phét sinh va yéu té truot gia

duoc tinh & mac 15% tong chi phi xay dung cong trinh.



4. Nbi dung chi tiéu suat von dau tu xay dung cdng trinh chua bao gom:

- Chi phi xay dung phan méng cong trinh. Khi van dung suat von dau tu
theo cdng bd nay dé xéac dinh tong mac dau tu, tuy thudc didu kién cu thé cua
dia diém xay dyng cong trinh, cha dau tu can tinh bd sung chi phi xay dung
mong cong trinh hozc ¢ thé van dung hé sé diéu chinh chi phi xay dung cong
trinh (K).

- Chua tinh thué gia tri gia tang.

- Chua tinh chi phi gia ¢ dac biét vé nén méng cong trinh.

- Chua tinh chi phi cho phan ha tang k§ thuat bén ngoai nha ¢ sinh vién va
nha & cong nhan. Khoan muc chi phi nay c6 thé tham khao theo tap suat vén dau
tu xay dyng cong trinh do B Xay dyng cong bb hang nam.

Khi str dung chi tiéu suat vén dau tu dé xéac dinh tong mirc dau tu can can
ctr vao tinh chat, yéu cau cu thé cua du an dé tinh b sung cac khoan muc chi phi

néu trén cho phu hop.

5. Khi sir dung cac chi tiéu suat von dau tu duge cong bd dé xac dinh tong
mirc dau tu cua du &n, ngoai viéc phai tinh bd sung céac chi phi can thiét dé thuc
hién cac cong viéc néu ¢ DBiém 4 thi can phai c6 thém nhitng diéu chinh can thiét
trong cac truong hop:

- Khi mat bang gia xay dung & thoi diém lap du an c6 su thay doi so voi mat
bang gia tinh toan suat von dau tu (Qui 111 nam 2009), viéc diéu chinh co thé
st dung chi sé gia xay dung do B Xay dung cong bé.

- C6 sy khac biét vé don vi do dién tich, cdng nang sir dung cua cdng trinh

trong T4p suat von dau tu tai van ban nay.



' ’ P[—IAN I
SUAT VON PAU TU XAY DUNG
CONG TRINH NHA O SINH VIEN



Bang 2.1 Suit vén dau tw xay dwng céng trinh nha é sinh vién

o Trong dé ]
. . Ponvi | Suatvon R Thieét bi
STT Loai cong trinh tinh dAu tur OI)frany & npi
#ng thét
1 2 3 4 5 6
1| Mau 116-01-06
1 | Nha ¢ sinh vién cao 12 tang | 1000d/m® 4.400 2.810 670
san
1l | Mau 116-02-06
1 | Nha & sinh vién cao 12 tang | 1000d/m* 3.830 2.650 380
san
1l | Mau 116-03-06
1 | Nha & sinh viéncao 7 tang | 1000d/m? 4.000 2.580 570
San
2 | Nhainvaphong daning | 1000d/m* 4.550 3.900 210
San

1. Suit vén dau tu xay dung cdng trinh nha & sinh vién duoc tinh cho ting mau
thiét ké:
Mau nha & sinh vién 116-01-06 c6 khéi nha cao 12 tang véi quy md 500

sinh vién;

Mau nha ¢ sinh vién 116-02-06 c6 khdi nha cao 12 tang véi quy md 1000

sinh vién;

Mau nha ¢ sinh vién 116-03-06 ¢ 2 khéi nha cao 7 tang véi quy mé mdi

khdi nha 1a 500 sinh vién.

2. Chi phi mua sdm va lip dat vat tu, thiét bj trong Suat von dau tu xay dung

cdng trinh nha & sinh vién tai Bang 2.1 gom chi phi thang may va céc thiét bi

phuc vu van hanh thang méy, may bom nuéc, dién, chiéu sang, chéng sét, phong

chay chita chay,.. va trang thiét bi noi that nhu giuvong, ti, ghé, ban va ghé khéch

(phong khach), ban va ghé an (cho nha an) phu hop vai tirng mau thiét ké nha;

3. Céc cong trinh xay dung nha & sinh vién dugc thiét ké xay dung véi két cau:
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Cong trinh nha & cao 12 tang theo mau thiét ké sé 116-01-06 duogc xay dung
vé6i két cau khung bé tong cét thép, budc cot 3,9x7,8m, chiéu cao tang tir 3,4 dén
3,6m.

Cong trinh nha & cao 12 tang theo mau thiét ké sé 116-02-06 duoc xay dung
véi két cau khung bé tong cdt thép, budc cot: 7,2x7,2m; 7,2x8,4m; 8,4x8,4m.

Cong trinh nha ¢ cao 7 tang theo mau thiét ké s6 116-03-06 duoc xay dung
véi két cau khung bé tong cbt thép, budc cot: 7,2x8,4m.

Cac cong trinh xay dung duoc xay dung theo hé khung dam, san bé tong cbt
thép do tai chd, hé théng tudng ngan va bao che xay gach 15. Két cau mai nha &
va nha an sir dung mai ton c6 hé xa gd thép hinh dit trén cac tuong xay thu hoi,

tran mai bang bé téng cét thép do tai chd véi hé khung dam.

4. Suat vén dau tu xay dung céng trinh nha ¢ sinh vién tai Bang 2.1 chua tinh
dén:

+ Chi phi xay dung phan méng cdng trinh. Khi tinh suat vén dau tu ¢ chi
phi xay dung méng cong trinh, truong hop van dung hé sé diéu chinh chi phi
xay dung cong trinh (K) thi suat vén dau tu xay dung céng trinh duoc tinh bing
suit vén dau tu & cot 4 Bang 2.1 nhan vai hé s6 K.

+ Mau 116-01-06 dén 116-03-06: K=1,16 - 1,18

+ Nha an va phong da nang: K=1,20

+ Chi phi xay dung cac cong trinh phu trg: nha dé xe, bai dé xe, cong
trinh thé duc thé thao- vin hoa, cdng vién, cay xanh, san, dudng noi bo trong

pham vi duy an.



PHAN I11
SUAT VON PAU TU XAY DUNG
CONG TRINH NHA O CONG NHAN KHU CONG
NGHIEP



Bang 3.1 Suit vén dau tw xay dwng céng trinh nha é cdng nhan khu cong

nghiép
o Trong do ]
. X Ponvi | Suatvon R Thiét bi
STT Loai cong trinh tinh dAu tur dﬁ?}é & npi
: that

1 2 3 4 5 6

| | Mau thiét ké 1.1-01-07

1 | Ponnguyén ¢ 1 tang 1000d/m? 4.300 3.060 380
san

Il | Mauthiétké 1.1-02-07 | |

1 | Pon nguyén ¢ cao 3 tang 1000d/m? 3.320 2.360 270
san

Il | Mauthiétke 1.1-03-07 | |

1 |Ponnguyén écao 4tang | 1000d/m? 4.400 3.200 285
San

IV | Mauthiétké1.1-0407 | |

1 | Pon nguyén ¢ cao 5 tang 1000d/m? 4.630 3.400 230
san

V | Mauthiétké 1.1-05-07 | |

1 |Ponnguyén écao5tang | 1000d/m? 4.430 3.250 280
San

1. Suat von dau tu xay dung cong trinh nha ¢ cdng nhan khu céng nghiép dugc

tinh theo 5 mau thiét ké:

Mau 1.1-01-07 1a Nha & cong nhan - don nguyén ¢ 1 ting

Mau 1.1-02-07 1a Nha & ¢6ng nhan - don nguyén ¢ cao 3 tang

Mau 1.1-03-07 1a Nha & c6ng nhan - don nguyén ¢ cao 4 tang

Mau 1.1-04-07 va 1.1-05-07 1a Nha & c6ng nhan - don nguyén & cao 5 tang.

2. Chi phi mua sim va lap dat vat tu, thiét bi trong suat vén dau tu xay dung

cong trinh nha don nguyén tai Bang 3.1 gom cac chi phi sau:

- Nha mau 1.1-01-07: gém chi phi thiét bi may bom nuéc, dién, chiéu sang,

chéng sét, phong chay chita chay va trang thiét bi noi that (nhu givong tang, ta,

ghé, ban va ghé khach, may vo tuyén (tivi) va ta dé may vo tuyén).
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- Nha mau 1.1-02-07 gdm: chi phi thiét bi may bom nuéc, dién, chiéu sang,
chéng sét, phong chay chita chay va trang thiét bi noi that (nhu givong tang, ta,
ghé, ban va ghé khach, may vo tuyén va tu dé may v tuyén , ban va ghé phong
an).

- Nha mau 1.1-03-07 gdm: chi phi thiét bi may bom nuéc, dién, chiéu sang,
chéng sét, phong chay chita chay va trang thiét bi noi that (nhu givong tang, ta,
ghé, ban va ghé so fa khach, may vo tuyén va ti dé may vo tuyén , ban 1am viéc
va ghé 1am viéc, ta ho so tai liéu, ban va ghé phong an, dung cu nha bép: bép ga,
10 vi sONnQ).

- Nha mau 1.1- 04- 07 gém: chi phi thiét bi may bom nudc, dién, chiéu sang,
chéng sét, phong chéy chira chay va trang thiét bi noi that (nhu givong tang, ta
d6i dau givong, giudng doi, tu quan 4o, ghé so fa, may vo tuyén va ta dé may vo
tuyén , ban va ghé phong an, dung cu nha bép: bép ga).

- Nha mau 1.1- 05- 07 gém: chi phi thiét bi may bom nudc, dién, chiéu sang,
chéng sét, phong chay chira chay va trang thiét bi noi that (nhu givong tang, ta
dau giuong, ghé so fa, may vo tuyén va ta dé may vo tuyén, ban va ghé phong

an).

3. Suét von dau tur xay dung cong trinh nha ¢ cdng nhan tai Bang 3.1 chua tinh
dén:

+ Chi phi xay dung phan mong cong trinh. Khi tinh suat von dau tu 6 chi
phi xay dung méng cong trinh, truong hop van dung hé sé diéu chinh chi phi
xay dung cong trinh (K) thi suat vén dau tu xay dung céng trinh duoc tinh bing
suit vén dau tu ¢ cot 4 Bang 3.1 nhan vai hé s6 K.

- MAu thiét ké 1.1-01-07; 1.1-02-07 : K=1,18

- Mau thiét ké 1.1-03-07 ¢én 1.1-05-07 :  K=1,15
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+ MAu thiét ké s6 1.1- 01-07 va 1.1- 03 - 07 chua tinh dén chi phi xay dung
nha an tap thé, cac cong trinh phu tro: nha dé xe, bai dé xe, khu thé duc thé thao,
cdng vién, cay xanh, san, duong noi bo trong pham vi du an.

+ Mau thiét ké s6 1.1- 02-07, 1.1- 04 — 07 va 1.1 — 05 - 07 chua tinh dén
chi phi xay dung céc cong trinh phu trg: nha dé xe, khu thé duc thé thao, céng

vién, cay xanh, san, duong ndi bo trong pham vi du an.

4. Cong trinh xay dung nha ¢ theo mau thiét ké s 1.1- 01-07 duoc xay dung véi
két cau sir dung tim 3D nhe gdm tam twong TBK va tim 3D chiu luc duc san.

Cong trinh xay dung nha & theo mau thiét ké tir 1.1- 02-07 dén 1.1-05-07 duogc
xay dung véi két ciu khung bé tong cbt thép, chiéu cao tang I1a 3,6m, san bé tong

cbt thép db tai chd, hé thdng twong ngan va bao che xay gach 15.
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